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1. MEMORIA D'INFORMACIO
1.1. Objecte, emplagcament, ambit i iniciativa

La present Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Gualba té com a objecte la regularitzacié de I'ordenacio del sol urba consolidat de la
urbanitzacié Royal Park en 'ambit que limita amb el terme municipal de Riells i
Viabrea en la confluéncia de I'Avinguda de Royal, el carrer Canovas del Castillo de la
urbanitzacid Royal Park de Gualba i el carrer Falla, el carrer Beethoven i el carrer
Antoni Machado de la urbanitzacié Junior Park de Riells i Viabrea.

Aquesta modificacio es promou a iniciativa de I’Ajuntament de Gualba
L'abast de la Modificacié Puntual que es desenvolupa esta indicat en els planols que

formen part de la documentacié d'aguest document urbanistic i compren una
extensié aproximada de 2,31 ha.

VaAD LAnYS

.
L
TALLE

Topografic. Font SITMUN

1.2. Marc Juridic

La cobertura juridica de la redacci6 de la Modificacidé Puntual, s'efectua de
conformitat amb alld gue disposen els articles 96 | 97 del Decret Legislatiu 1/2010
del Text Refds de la Llei d'urbanisme.

La seva tramitacid s'ajustara al procediment que s'estableix en I'article 85 del Decret
Legislatiu 1/2010 Tramitacié dels plans d’ordenacio urbanistica municipal i dels plans

‘ 3
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urbanistics derivats, de I'esmentada llei i en l'article 107 del Reglament de la Llei
d'Urbanisme D. 305/2006, complint els requisits esmentats en aquests articles.

1.3. Estat Actual, Usos i Edificacions Existents.

La classificacio i qualificacié de sols que determina el planejament de cada municipi
no es correspon amb la delimitacié dels termes municipals de Gualba i Riells i
Viabrea en I'ambit que ens ocupa, produint-se alhora un solapament i una doble
classificacio de sol diferent per cada municipi.

Es del tot reconegut que els terrenys de la modificacié puntual estan dins del terme
de Gualba. Tenen una naturalesa residencial i estan ocupats per habitatges
unifamiliars aillats, malgrat aixo segons el planejament de Gualba estan classificats
de sol no urbanitzable. Igualment els mateixos terrenys, tot i estar dins del terme
municipal de Gualba van ser ordenats pel planejament de Riells amb la classificacié
de sol urba consolidat.

Orntofoto. Font: Institut Cartogréfic

Hi trobem en el seu interior una xarxa viaria clarament implantada formada
perl'Avinguda de Royal i el carrer Canovas del Castillo la qual disposa de tots els
serveis urbanistics, i les obres d’urbanitzacio executades.
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Vista carrer Canovas del Castillo. Font: Google Maps

\
EE SR

Vista Avinguda de Royal. Font: Google Maps

Al limit nord, al final del carrer Falla i a la cantonada d'aquest carrer amb el carrer
Céanovas del Castillo existeixen uns diposits i unes instal-lacions del subministrament
d'aigua potable del sector.

\ista diposits carrer Falla. Font: Google Maps
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Vista diposits carrer Canovas del Castillo. Font: Google Maps

A I'Avinguda de Royal també hi trobem uns terrenys destinats al espais lliures
publics.

Espais lliures Avinguda Royal. Font: Google Maps

1.4. Estructurade la propietat.

D'acord amb ['estructura urbana del territori la propietat correspon a diferents
propietaris de parcel-les i habitatges unifamiliars. Segons el cadastre de Gualba
aquestes terrenys estan fora del sol urba de manera que queda un ambit en zona
rastica.

Per altra part la delimitacid del terme municipal reflectida en el cadastre no és
correcte atés que no es correspon a I'establerta per I'Institut Cartografic.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de
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Estructura de la propietal. Font: Sede electrénica catastro

En una vista més detallada s'observa que aquestes finques queden fora de la
regulacié del cadastre d’'urbana de Gualba.
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Detall Estructura de la propietat. Cadastre Gualba Font: Sede electronica catastro

En canvi segons la base de dades del cadastre de Riells i Viabrea les finques estan
identificades com a finques de naturalesa urbana malgrat no formar part del seu
terme municipal.
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Detall Estructura de la propietat. Cadastre Riells i Viabrea. Font: Sede electronica catastro

1.5. Planejament supramunicipal

Segons el Pla Territorial Metropolitd de Barcelona, aprovat el 20 d'abril de 2010 i
publicat el 12 de maig de 2010, i d'acord amb el planol 2.2 Sistema Urba.
Planejament i Sistema d’Espais Oberts, els terrenys estan subjectes al regim de
proteccié preventiva.

Planol 2.2 Sistema Urba. Planejament i Sistema d'Espais Oberts. Font PTMB

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.
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Espais amb proteccid juridica supramunicipal; Xarxa Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacio de Barcelona i
altres {oonsorcis) en zones urbanes

Espais de proteccio especial pel seu interés natural | agrar

Espais de proteccié especial da la vinya

Espais da protaccié preventiva

Aquesta subjeccio deriva el planejament de Gualba que considera els terrenys sol no
urbanitzable. Aquests sols mitjancant el planejament municipal poden ser urbanitzats
i edificats.

1.6. Planejament municipal Gualba

El planejament vigent avui a Gualba sén les Normes Subsidiaries de Planejament
aprovades definitivament en data 20 de juny de 2001 i publicades a efectes
d’executivitat el 3 d’'octubre de 2001.

Els terrenys objecte de la modificacid puntual estan classificats de Sol No
Urbanitzable, Zona Forestal SF.

Planol 2. Régim del 56l no urbanitzable. NN S5 Gualba. Font: Ajuntament de Gualba

Estan regulats en el capitol V, Regulacié del Sol No urbanitzable, Seccié 3
Zonificacié en Sol No Urbanitzable, article 114 Zona Forestal, que es transcriu a
continuacio:

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.
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Article 114

1. Definicido: d'acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya aquestes Normes
gualifica com a sol forestal els sols ristics poblats d’espécies arbories o arbustives, de matolls
i d'herbes. Els erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la produccio
d'aquests, i els erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per a la forestacio i la
reforestacio. Aquesta area es subdivideix en dues subarees:

- SF 1 Sol forestal de Conservacio
- SF 2 Sol forestal de Repoblacio

Per a la subzona SF 2 es redactara un Pla de produccié forestal a fi i efecte de recuperar
aquest sol pera I's forestal.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu forestal que determina el Decret 35/19990 de 23 de gener sobre Unitats
Minimes Forestals.

3. Condicions de l'edificacio: Nomeés s'admeten noves edificacions vinculades a la utilitzacio
forestal dels terrenys d'acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, i les
limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre |la qual s'edifiqui, s’haura d'inscriure
al registre de la propietat com a unitat indivisibles als efectes que preveu l'art. 140 del TR.

4. Condicions d'lis: En general I'tinic (s admes és el forestal, rad per la qual queda prohibida
gualsevol transformacid del sol que lesioni el valor especific de la vegetacid arboria.
L'habitatge nomeés s'admet a les masies existents. En el cas de les edificacions existents, es
permet I'ampliaci6 amb el desdoblament del programa familiar amb un maxim del 50% del
seu volum existent.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins del limits que permeten els
interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei 6/1988, forestal de Catalunya.
La repoblacio forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibira la
plantacio intensiva d’especies que puguin alterar l'equilibri ecologic i l'entitat de les
vegetacions autdctones.

Els terrenys que limiten pel costat sud tenen la classificacio de Sol Apte per
Urbanitzar SAU, inclosos en 'antic Pla Parcial de Royal Park.

\
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Planaol 4.5.Qualificacid del sol apte per urbanitzar. Royal_park NN S5 Gualba. Font: Ajuntament de Gualba

‘ 10

URBANITZACG |
ROYAL PAste |
I

o f

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE GUALBA




DOCUMENT
DOC_COMP

ORGAN
SECRETARIA INTERVENCIO

REFERENCIA
0104-000002-2020

Codi Segur de Verificaci6: c8b929bb-bafa-4f49-927f-d2b69aa40395
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01081000_2020_1435083
Data d'impressi6: 30/07/2020 11:27:32

Pagina 12 de 69

SIGNATURES
1.- DOMENEC PARERA COROMINAS / num:18578-7, 05/02/2020 09:33

4)

- Superficie: 18,75 Ha

- Edificabilitat bruta maxima: 0,291 m2/m2s

- Densitat maxima bruta d'habitatges: 5,33 Hab/Ha

- Cessions minimes obligatories per a sistemes: 53,786%
- Condicions de parcel-lacié i edificacio: Parcel-la minima: segons Pla
Parcial aprovat
- Us principal 1 usos complementaris; Habitatge unifamiliar aillat o
aparellat

Zona de desenvolupament residenciol ROYAL PARK.

18,75 Ha
Edificativiat brula rmawma 0,291 m2/mls
5,33 Hob/Ha

GCesswons mirimes ohigotdnies par o sistemesy

Superiice

Densilal mdsimo brula d'hebiletges

Eguipomenl Técric' 1. 558 %
Vialitat: I1.506 X
Cauipaments; 7,53 &
Jire2 %

Fepois Lllures

Condicions de parcellasit | edificocié: Segons Pla paréisl aproval

(s principat Haltitatge wniformiior aifel o oparefol

Sistema d'Actuacid Compsnsacid

Condicions: Pla Parciol Acroal

SAU=3)

El capitol IV Regulacid del sol apte per urbanitzar, Seccié 2, Zones d'ordenaci¢ del
sol apte per urbanitzar en l'article 90 regula el sector de Royal Park.

Art. 90 - Zona de desenvolupament residencial ROYAL PARK (SAU-
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L'antic Pla Parcial de Royal Park, ordena la zona residencial en Ciutat Jardi clau 3
subzona 3c, regulada a l'article 81 de les normes urbanistiques.

Art, 81 - Clutat Jardi (clau 3)

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacio unifamiliar aillada en forma de ciutat jard|
2 SUBZONES

Segons la seva densitat s'estableixen les subzones segflients!

- Ciutal jard|. clau 3a

- Ciutat jardi, clau 3b

- Ciutal jardi, clau 3¢

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO* 3c
Fromt minim de parcel la 12m
Parcel-la minima = 600 m2 | axistent escripturat abans aprovacié NNSS
Profunditat minima de parcsl-la
4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 3c
lipus d'ordenacio edificacid alllada
Edificabilitat 040m2st/m2s
Ocupacio_ -85 40%
Planta Baixa d'acord amb la definicio dels parametres referits a la
parcella
 Alcada reguladora 7m
Punt d'splicacié de l'alcada
requladora
Separacions minimes
al carrer am
al fons de parcal la 3m
ais laterals de parcel-la 3m

E entre edificacions ___
Algada construccié awxiliar

|. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Ocupacié construcei6 auxiliar 10%
Tangues

Accés a l'edifict -

Nombre maxim de plantes PB+P1
Alcada ure:

- soterrani Minim 2.3 m.
planta baixa Minim 2.5 m.
planta pis Minim 2.5 m.

Altres coberta 35 %
5. CONDICIONS D'US 3c
Usos admesos Unifamiliar,Residencial

Dotacié minima d'aparcament | 1 per habitatge

~ 12
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Aquestes determinacions del planejament vigent de Gualba presenten clares
contraccions entre la realitat del territori i el planejament urbanistic, ja que no ens
trobem en un terrenys de caire rustic, sind clarament urbans, que no es van regular
de forma adequada i que incomprensiblement va ser ordenats pel municipi vei.

1.7. Planejament municipal Riells i Viabrea

El planejament vigent avui a Riells i Viabrea és el POUM aprovat en data 22 de juliol
de 2014 i publicat a efectes d'executivitat el 2 d'octubre de 2014.La delimitacio del
terme municipal en aguest planejament no és correcte i inclou aguests terrenys, els
guals ordenada i classifica de sol urba consolidat. D’acord amb el planols N.04.2
Regulacié del sol urba i N.04.2.4 Qualificacions i proteccions del sol urba i
urbanitzable el terrenys tenen diferents qualificacions:

- S Sistema de Serveis Técnics

- V2  Sistema Espais Lliures Publics. Zones Verdes de Protecci6.

- X Sistema Viari

- 5¢c  Zona d'Edificacié Unifamiliar Afllada 5, subzona 5c¢ ciutat jardi extensiva

v

Planol N.04.2.4 Qualificacions i proteccions del sl urbéa i urbanitzable POUM Riells | Viabrea. Font: RPUC
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técnics respectivament.

article 109 Sistema Viari (Clau X) e s

a) DEFINICIO

dedicats als usos de vialitat rodada o eixos per a viananls | aparcament.

prevaldra aquesta darrera

b) DEFINICIO DE SUBSISTEMES
S'estableixen les seglents calegories de vies:

()

X21 Carrers de la xarxa basica urbana

travessies de carreteres que correspondra al litular de la carretera.

X22 Carrers de |a xarxa rodada urbana

Viabrea.

c) (CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

delicada.

amb I'Annex (Document Referéncia).

evitaran en tot cas I'agressio al medi que els envolta.

ocupacions:
- En el subsistema V1: del 5% del total del espai verd.
- En el subsistema V3: del 1% del total del espai verd.
- En el subsistema V2 i V4 no s'admet cap tipus d'edificacio.

dels quals no tinguin possibilitat d'un altre acceés

guantitat d'aigua que es perd per evaporacio).

urbanitzacio amb sol no urbanitzable.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.
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Els articles 109, 113 i 116 de les normes urbanistiques del POUM de Riells i Viabrea
regulen el sistema viari, el sistema d'espais lliures publics i el sistema de serveis

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria

La legislacio sectorial de carreteres és d'aplicacio a tots els efectes en les questions relatives a
aquest sistema. De produir-se contradiccio entre la normativa del POUM i la legislacio sectorial,

Carrers que aguest POUM considera necessaries per a l'estructuracio basica del trafic rodat
urba. La seva fitularitat correspon a L'Ajuntament de Riells i Viabrea, amb excepcio de les

Xarxa general de carrers urbans de caracter rodat delimitats per aquest POUM incloses les
arees especificament destinades a l'aparcament de vehicles a l'aire lliure, | lleval dels
assenyalals com a Xarxa basica Urbana. La seva titularitat correspon a I'Ajuntament de Riells |

S'ordenaran amb arbrat, vegetacio i elements de jardineria propis de la comarca, evitant
especialment les espécies exoliques | aquelles que siguin de conservacio generalment

Es prohibira la utilitzacié d'espécies exéligues amb reconegut comportament Iinvasor, d'acord
Els elements constructius fixos que s'hi incorporin (paviments, bancs, murs de contencio, etc.),

En els subsistemes V1 i V3 s'admeten les edificacions complementaries destinades al servei
dels usos permesos (com fonts, pérgoles, quioscs, elc.) sempre que no se superin les seglients

S'admet la possibilitat de llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i jardins publics |
l'acceés, inclos el rodat restringit per carrega | descarrega o als garatges dels veins les finques

S'aplicaran sistemes eficients de reg. Es recomana utilitzar sistemes de microreg en lloc
diinundacid | sistemes temporitzats per al reg en horari nocturn. (cosa que disminueix la

D'acord amb el Pla de Prevencio d'Incendis del municipi i amb la normativa seclorial aplicable,
caldra realitzar franges de proleccio contra incendis forestals de 25 metres lliures de vegetacio
de sotabosc i amb un estrat arbori aclarit i podal, amb una densilat de peus no superior a 150
per hectarea, Aquesta franja s'haura de realitzar stotes les zones verdes situades al limit de la

14




DOCUMENT
DOC_COMP

ORGAN REFERENCIA
SECRETARIA INTERVENCIO 0104-000002-2020

Codi Segur de Verificacié: c8b929bb-bafa-4f49-927f-d2b69aa40395 SIGNATURES

Origen: Administracié

Identificador document original: ES_L01081000_2020_1435083

Data d'impressi6: 30/07/2020 11:27:32
Pagina 16 de 69

1.- DOMENEC PARERA COROMINAS / num:18578-7, 05/02/2020 09:33

—
—
I
—
—
———
—
—— d)
=
—
S
—
———
S
—
—
—
1
S
—
—
——
article 113
a)

Q
he]
=

f=

Q

£

<
8

= .
2
<o
3%

Q
Qg

[TRs)
2a

C
E.x

[

Eg

OQ'

O(G
T o
—_ 3

[TRex
'U:o
°;
g9
23

=2
gs

-m(_ﬁ
—©

i5

S.= c)

£ET

)
[518]
z T
£5
o=

‘o-':
o>

=PuY
S8

B'g
290

°Q
=K

§o

-

(5]

[sX&}
o<
30
3
20

o
EE

a8

=
a0
<&a
o8
E¢:K
D5ag
Ops
wo
QE3
=23
ZEw
==
==
=0oc
<S>
Ena
z32
Dg_g
—
<<0

USOS PERMESOS

Unicament s'admeten els usos d'esbarjo i lleure, esportiu i cullural a I'sire lliure, el control i cura
del medi ambient (sempre sotmés a la legislacio sectlorial vigent) | les concessions per a serveis
i pas d'instal lacions urbanes solerrades. També es permelran els aparcaments solerrals en
régim de concessio excepte en el cas dels parcs en sol rastic (V4).

En general no es permelran aprofitaments privats al subsdl d'espais lliures exceptuant
l'establert a l'article 34.2 del Reglament de la LUC segons el qual es podra destinar a
determinats aprofitaments de litularilal privada el subsol d'espais lliures en ambits inclosos en
poligons d'actuacio o en plans de millora urbana

Eventualment es podra autoritzar I'ocupacio temporal de fires, circs o festes en espais no
enjardinats o que les installacions permanents siguin compatibles amb les ocupacions
lemporals previsles.

En el cas de finques existents a les quals només es pugui accedir a través d'un espai lliure, per
lal d'admetre aquest accés caldra realitzar un projecle que justifiqui aquesta necessilal de
manera imprescindible, que haura de ser aprovat per 'Ajuntament

Sistema d'Espais Lliures piblics (Clau V) — e

DEFINICIO S~

Formen el Sistema d'espais lliures | zones verdes aquelles zones que aixi quedin qualificades
als planocls d'aquest POUM | aquelles que sorgeixin del desenvolupament del planejament
derivat.

DEFINICIO DE SUB-SISTEMES
Es defineixen 3 sub-sistemes segons |'Us | tipologia habilual dels espais lliures.

()

V2 Zones verdes de proteccio:
Espais lliures urbans que es reserven per prolegir entorns de vies de comunicacié o cursos
d'aigua o terrenys que per la seva pendent no son aptes per a altres usos, com son:

- Superficies incloses en les franges de servitud de vies de comunicacio.

- Superficies incloses en arees inundables.

- Superficies que per rad del seu pendent no poden incloure's en el subsistema de places |

parcs urbans.

Les zones verdes de proteccido no poden comptabilitzar-se a I'hora de definir el espais lliures
minims establerts per la legislacio en el desenvolupament del planejament.
Un espai verd de proteccio per rad del seu pendent pot assolir la categoria de Parc Urba si
mitjangant la seva urbanitzacid arriba a complir-se la condicid primera establerta en el punt
anlerior.

()

CONDICIONS D'ORDENACIO | EDIFICACIO

S'ordenaran amb arbrat, vegetacié i elements de jardineria propis de la comarca, evitant
especiaiment les espécies exotiques i aquelles que siguin de conservacio generalment
delicada.

Es prohibira la utilitzacid d'espécies exétiques amb reconegut comportament invasor, d'acord
amb I'Annex (Document Referéncia).

Els elements constructius fixos que s'hi incorporin (paviments, bancs, murs de contencio, etc.),
evitaran en tot cas I'agressio al medi que els envolta

En els subsistemes V1 i V3 s'admeten les edificacions complementaries destinades al servei
dels usos permesos (com fonts, pérgoles, quioscs, elc.) sempre que no se superin les seglents
ocupacions:

- En el subsistema V1: del 5% del total del espai verd.

- En el subsistema V3; del 1% del lotal del espai verd.

- En el subsistema V2 i V4 no s'admet cap tipus d'edificacio.
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S'admet la possibilitat de llums i vistes de les finques veines sobre els parcs i jardins publics i
laccés, inclos el rodat restringit per carrega | descarrega o als garatges dels veins les finques
dels quals no tinguin possibilitat d'un altre accés

S'aplicaran sistemes eficients de reg. Es recomana utilitzar sistemes de microreg en lloc
d'inundacio i sistemes temporitzats per al reg en horari nocturn. (cosa que disminueix la
quantitat d'aigua que es perd per evaporacio)

D'acord amb el Pla de Prevencio d'Incendis del municipi | amb la normaliva seclorial aplicable,
caldra realitzar franges de proleccio contra incendis forestals de 25 melres lliures de vegetacio
de solabosc | amb un estral arbori aclarit i podatl, amb una densilat de peus no superior a 150
per hectarea. Aquesta franja s'haura de realitzar alotes les zones verdes situades al limit de la
urbanitzacié amb sol no urbanitzable.

d) USOS PERMESOS

Unicament s'admeten els usos d'esbarjo i lleure, esportiu i cultural a l'aire lliure, el contral i cura
del medi ambient (sempre sotmes a la legislacio seclorial vigent) i les concessions per a serveis
i pas d'instal-lacions urbanes soterrades. També es pemmneiran els aparcaments soterrats en
regim de concessit excepte en el cas dels parcs en sol rustic (V4).

En general no es permelran aprofilaments privals al subsol d'espais lliures exceptuant
l'establert a l'article 34.2 del Reglament de la LUC segons el qual es podra destinar a
determinats aprofitaments de litularitat privada el subsél d'espais lliures en ambits inclosos en
poligons d'actuacio o en plans de millora urbana

Eventualment es podra auloritzar I'ocupacia temporal de fires, circs o festes en espais no
enjardinats o que les installacions permanents siguin compalibles amb les ocupacions
temporals previstes.

En el cas de finques existents a les quals només es puaui accedir a través d'un espai lliure, per

lal d'admetre aquesl accés caldra realilzar un projecte que juslifiqui aquesta necessitat de
manera imprescindible, que haura de ser aprovat per Ajuntament.

article 116 Sistema de Serveis Técnics (S) o s ——

a) DEFINICIO | GONTINGUT
El sistema de serveis técnics es composa per:

El sistema basic d'abastament d'aigies. Comprén l'origen de les captacions, les linies de
conduccio, els diposits reguladors | les seves instal lacions auxiliars, aixi com la xamxa
fonamental de distribucié urbana.

El sistema basic d'evacuacio d'aigles residuals. Comprén la xarxa actual de clavegueram,
les seves ampliacions i les eslacions depuradores.

Les instal lacions de subministra d'energia eléctrica. Comprén les arees que resultin
destinades a estacions de distribucio | transformacio, aixi com les xarxes de transport
d'alta | mitjana tensio.

Xarxes publiques de comunicacions electroniques.

Recollida de residus

En general els sistemes de serveis técnics es composen de superficies delimitades en els
planals de qualificacio d'aguest POUM on se situaran elements técnics de caracter puntual i les
linies de repartiment o de recollida que ocupen el subsal o el vol de zones amb diferents
qualificacions.

Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal lacio d'algun dels
serveis abans assenyalats | no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquest planejament,
es podran situar en sol urbanitzable | en sol no urbanitzable respectant les limitacions legals
que resultin d'aplicacio.
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article 126

a)

b)

c)
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b) CONDICIONS D'ORDENACIO | DEDIFICACIO

Les edificacions necessaries per al correcte desenvolupament dels serveis lécnics s'ajustaran a
les funcions que aquest precisi, tenint especial cura en adaptar-se al paisalge que les envolien

a l'organitzacio general del teixit urba en que se situen.

Els espais lliures d'edificacions o d'instal-lacions que constitueixin I'entorn d'aquests serveis
mantindran en general el seu caracter, tenint cura de la proteccié de 'arbral i la vegelacio
existent.

Els elements no situats dins el sol urba tindran la classificacio que els hi correspongui en rad de
la ubicacié concreta de que disposin dins el sol urbanitzable o no urbanitzable.

En el cas de proposar-se noves linies eléctriques, gasoductes i altres infraestructures lineals en
lambit d'aquesta normativa, aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les
preexistents, preveient corredors paral-iels a les grans infraesiructures de comunicacio o pels
terrenys que menys perjudiquin la qualital ambiental | paisatgistica del s6l no urbanitzable,
(especialment, connectors ecologics); en cas contrari es justificaran en el projecte mitjangant
una analisi d'alternatives.

Els nous receplors de senyal de telefonia mobil s'ubicaran preferentment, i sempre que
tecnicament sigui possible, en antenes ja existents | compariides pels diferenis operadors, que
s’hauran de fomentar sobre la base d'acords voluntaris, sempre que la tecnologia i la salut
publica aixi ho permetin. Caldra tenir en comple el Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre,
que estableix els nivells d'exposicio a camps electromagnétics.

(...

d) USOS PERMESOS

Nomes s'admeten els usos estrictament vinculats a la instal-lacio, element o unitat de qué es
tracti amb les condicions de funcionament especific regulades en la legislacio técnica sobre la
maléria.

)

La zona residencial 5¢ esta regulada en I'article 126 de les normes urbanistiques del
POUM, que es transcriu a continuacio:

Edificacié Unifamiliar Aillada {Clau 5)

DEFINICIO

Aquesta zona regula les arees urbanes consolidades fonamentalment amb edificacions aillades
d'habitatges de caracter unifamiliar envoltades de jardins privats.

DEFINICIO DE SUBZONES

Es defineixen § subzones respanent a la grandaria de la parcel la minima o a I'edificabilitat
maxima 5a, 5b, 5¢c, 5d | 5e. També es podran dermr noves subzonewnwr ques-per els
planejamenis derivals que es desenvolupin. T oo .
- 5a: Parcel la 200 m2 - ciutat jardi intensiva | f ‘ [ 13
- 5b: Parcel la 400 m2 - ciutat jardi seml-mten'm'\ra ¥ ‘
- 5c: Parcel la BOO m2 - ciutal jardi extensiva “GiTH g
5d: Parcel-la 2.000 m2 - parc UbaniZal e —em——
- be, Parcel la B0OO m2 - Terranova
- 5f Parcel la 1.200 m2 - ciutat jardi extensiva Fogueres de Montsoriu

Dililat

TIPUS D'ORDENACIO

El tipus d'ordenacio és el d'edificacio unifamiliar aillada.

L'ordenacio de |'edificacio es regula per edificabilitat segons es determina en I'article article 41
d'aquesta normativa, | les algades reguladores | plantes baixes es defineixen (segons l'article
49 i 'article 50) en relacio a la parcel Ja.

Es permeiran habilalges agrupals, segons as defineix en l'aricle 77 d'aquesta Normativa,
sense que se superin els estandards minims de superficie de parcel la per habitatge establerts
per a cada subzona, ni 'agrupacio maxima permesa en aquest article,
Cls habitalges agrupats es construiran amb projecte | llicéncia unitaria.

17
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REGULACIO DE LA PARCEL LACIO

Parametres Subzona | Regulacio Observacions ]
Parcel laminima | 5a 200m2 Es consideren edificables les parcel les
5b 400m2 inferiors a la minima regisirades abans
5ci5e |800m2_ de I'aprovacié d'aquest POUM
5d 2000m2
| ISt 1200m2 I—— = e _
Fagana minima de | 5a 10m Es consideran edificables les parcel les
parcel la Sbisf [15m amb fagana inferior a la minima
5¢c 20m registrades abans de ['aprovacic
5d 30m d'aquest POUM
Se -

REGULACIO DEDIFICACIO
Els parametres reguladors de l'edificacio es resumeixen en els quadres seqlents per a les

diferents subzones:

Parametres d'aprofitament referits a tota la parcel-la
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AJUNTAMENT DE GUALBA

Parametres Subzona | Regulacié Observacions
Nombre maxim B 1hab./200m"sal Els habitalges es poden ubicar en
d'habitatges 5b 1hab./400 m”s6l edificacions independents que
5ci5e |1hab./800 m =ol compleixin la distancia minima entre
5d 1hab/2000 m°sol | edificacions o agrupats respectant
5f 1hab./1200 m2sal I'agrupacio maxima d'habitatges
Agrupacio maxima|5a |4 habjparcel-ila | Fs pnden apareliar habitalges entre
d'habitalges 5b,5¢,5e |2 hab./parcel la parcel les veines sempre que
5d, 5f 1 hab /parcel- la s'edifiquin amb projecte i llicencia
___|d'cbres comu.
Edificabilitat 5a 0.80 m2st/m2sol
maxima 5b 0,60 m2st/m2sdl
Sc 0,40 m2st/m2sol
" -
50 [0.20 m2sym2sél
Se 0,50 m2st/m2sol " -
5f 0,30 m2stm2sol s
Ocupacid maxima | 5a 50% _|Es modificara en funcio del pendent
5b 40% terreny:
20% Fins 30%, no varia I'ocupacio
5d 10% 30% - 50%, disminueix 1/3
S5 25% 50% - 100%, disminueix 1/2
5f 15% 100%, disminueix 2/3.
Alcada reguladora PB+1: 7m F
Nembre maxim de PB+1: 2 plantes
plantes
Distancia minima a | 5a i 5b a front: 30m Quan =l pendent del terreny sigui
partions 3 alaresta: 30m superior al 30% es permet alinear
S5ciSe |afront: 50m l'edifici al carrer per tal de minimitzar
alaresta: 30m limpacte. A partir del 50% I'alineacit a
5d a front: 50m vial sera obligatoria. En aquest darrer
alaresta: 50m cas, l'accés al garalge s'haura de situar
5f a front: 6.0m a la fagana alineada a carrer.
alaresta: 6.0m
Distancia minima |5aaSe |3m
entre edificis _|
Enjardinament 50% de l'espai lliure | Amb plantacions | acabals permeables
minim de parcel-la
Edificacions 5a,5b,5¢ | 5% amb algada Sense que suposi increment de
auxiliars i 5e maxima de 3m l'edificabilitat ni de |'ccupacié maxima
5d i 5f 3% amb algada Es permelen garalges alineals a vial en
maxima de 3m substitucio de terres
Soterranis Permesos Comptabilitzen a efecles del calcul de

l'ocupacio maxima permesa.
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Parametres compositius

Tancamenis

Els lancamenls seran preferentment de colors de la gamma dels blancs,
clars o lerrosos. Les parels s'hauran d'acabar amb materials propis de
facana, no podran deixar-se de bloc o de totxana vista, en aguest cas
s'hauran d'arrebossar | pintar.

Coberta

La coberta tindra una pendent infenor al 30%, sera inclinada i de teula o
material ceramic almenys en el 50%, admetent-se terrats en el 50%
restant.

La part plana haura de situar-se llindant a alguna de les facanes o en cas
contrari separada d'aquesta per un tram inclinat igual o superior a 4
metres d'ample.

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les de pissarrai les
de teula negra.

Espais lliures

Unicament es permetra la pavimentacio d'un 30% de la superficie no
edificada, aquesta inclourd la superficie de la piscina. L'érea a
pavimentar s'indicara i superficiara en al mataix projecte per a la llicéncia
d'obres d'edificacié.

Es respectaran aquelles zones arbrades a linterior de cada parcel la,
constituides per espécies autoctones com l'alzina i el suro.

La jardineria haura de ser adaptada al clima, amb rec eficient i utilitzacié
d'aigua de pluja. Es prohibird la utilitzacio d'espécies exotiques amb
reconegut comporiament invasor, d'acord amb lAnnex 4 daguesla
normativa

Edificacions
auxiliars

Les conslruccions auxiliars han de respectar els limits maxims
d'ocupacit i d'edificabilitat de parcella establers per a les difsrents
subzones. Tindran una alcada maxima de coronament de 2,70 m

No podran envair les franges de separacid a lindes de parcel la llevat
que es lracli d'edificacions alineades a vial en substitucid de terres
rebaixades

Maovimanis
terres

de

Es regulen d'acord amb la normativa general, article 61,
En el cas de parcel les amb clau 5d caldra deixar sense modificar una
distancia a partid amb veins de 3 metres

Tanques

A carrers | partions a veins es regulen d'acord amb la normativa general,
article 62.

Quan la tanca limiti amb una riera o una zona verda aquesta haura de
ser 100% calada, amb filal de malla galvanitzada.

A l'entorn de les rieres, caldra mantenir la cota natural de terreny en una
franja de 3 metras des del limit de Ia finca

REGULACIO D'USOS

L'as dominant sera el d'Habitatge Unifamiliar,
Els usos permesos es resumeixen a continuacio indicant-se en cada cas el seu grau de

permissibilitat.
La resla de usos no consignals en aguesl quadre es consideren prohibits.
Permissibilitat | Us Condicionaments
Dominant Habitatge unifamiliar
Compatibles | Habitatge agrupat Segons condicions establertes a l'apartat e)
Esporiiu
Sanitari
Sccio-cullural
Daocent
Administratiu _
Assistencial
Servels tecnics
Condicionats | Aparcamenl En les plantes baixa i solerrani.
Com a minim tindran el nombre de places establert
a l'article 89 d'aquesta normativa
A la clau 5f, la superficie maxima del garatge sera
de 100 m2 | tindra una capacitat de fins a 4 vehicles.
Comercial Compartint edificacio amb |'habitatge
Restauracio-bar
__| Oficines | serveis

19




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOC_COMP SECRETARIA INTERVENCIO 0104-000002-2020

" e fa ATA0.G0TF SIGNATURES

gﬁggﬁfzmﬁi;’;‘;ﬁ;g“‘“ CBb929bb-bafa-4f49-927f-d2b69aa40395 1.- DOMENEC PARERA COROMINAS / num:18578-7, 05/02/2020 09:33
Identificador document original: ES_L01081000_2020_1435083
Data d'impressié: 30/07/2020 11:27:32

Pagina 21 de 69

Malgrat que el POUM de Riells i Viabrea fa una reconeixement de la condicio de sol
urba d'aquests terrenys, no li correspon fer-ho ja que aquests terrenys son del terme
municipal de Gualba.

1.8. MUC Mapa Urbanistic de Catalunya

El Mapa Urbanistic de Catalunya en el seu estandard de dades ja recull
adequadament el régim de sol previst per aquest sols, derivat de la proposta que va
fer al 2014 el POUM de Riells i Viabrea. Son sols urbans R6 Cases Aillades, SV
Espais Lliures — zones verdes, ST Serveis Técnics Ambientals i SX Viari.

En els sols confrontants del planejament de Royal Park a Gualba atés que provenen
del desenvolupament de sol urbanitzable i el planejament és de I'any 2001 dona una
classificacié D1 Desenvolupament Residencial.

Cal indicar que s'observa un desajust cartografic entre els dos planejaments que van
ser redactats amb bases i georeferéncies diferents.

I

MUC Mapa Urbanistic de Catalunya. Font: Departament de Territori | Sostenibilitat
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SISTEMES
SX | Viar
[ SX0, SX1 Ebos estructurants
Sx2, 5X3

[
SF | Ferroviar
SA | Aeroporfuarn
SP | Portuard
55 | Proteccid
S| Hidograi
Costanar

SV | Espals llures, zones verdas
Habitatge dotacional pubiic

' Equipaments

Serveis thenics | ambientals

Arenys de Munt, febrer 2020

Doménec Parera i Corominas
Arquitecte

el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.
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AJUNTAMENT DE GUALBA

S0L URBA

Nucil antic

Urba tradicional
Ordenacié tancada
Ordenacié oberta

| Cases agrupades
| Cases alllades

SOL URBANITZABLE
| D1 | Desenvolupament residencial

[ 02 Desenvolupament activital econdmica

|pa| Desenvalupament mixt
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MODIFICACIO PUNTUAL
NN SS DE PLANEJAMENT ROYAL PARK
GUALBA

el "Codi per a la validacié" que apareix a la capgalera.
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AJUNTAMENT DE GUALBA

MEMORIA D'ORDENACIO
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GUALBA

MODIFICACIO PUNTUAL
NN SS DE PLANEJAMENT
ROYAL PARK

b
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AJUNTAMENT DE GUALBA

2. MEMORIA D'ORDENACIO

Malgrat aquesta realitat les NN SS no van regular adequadament aquests sols.

2.2. Objectius i criteris de la proposta de modificacio.

2.1. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacio Puntual.

Aquestes disfuncions en la delimitacid del terme i la duplicitat de régims de sol
diferents segons un o altre municipi comporta que I'Ajuntament de Gualba no pugui
atorgar llicéncies urbanistiques en aquests solars ja que segons el seu planejament
és sol no urbanitzable. Per altre part I'Ajuntament de Riells i Viabrea no pot assumir
I'ordenaci6 d'uns terrenys que estan fora del seu terme municipal.

El planejament de Gualba classifica els terrenys de sol no urbanitzable, zona forestal
quan és del tot notori i rellevant que aquest terrenys tenen una clara naturalesa
urbana atés que han estat objecte d’urbanitzacio, cessio de terrenys per a sistemes
generals, tenen definides alienacions i rasants, han estat parcel-lats i edificats i a dia
d’'avui no estan inclosos en cap sector o poligon d’actuacié. Per tant d’acord amb
I'article 29 del TRLLU tenen la condici6 de solar

Tant les obres d'urbanitzacié de Royal Park a Gualba com de Junior Park a Riells i
Viabrea, han estat rebudes.

D’acord amb l'article 30 del TRLLU constitueixen el sol urba els terrenys que tenen la
condicié de solar d'acord amb l'article 29.

Aquestes circumstancies han portat a considerar que és necessari modificar el
planejament municipal i és per aquest motiu que en la conveniencia dels interessos
publics es proposa aquesta modificacio puntual.

La modificacié puntual gue es proposa té com a objectiu principal regularitzar la
situacio d'aquests terrenys en el sentit que si be tenen la consideracié de sol urba
consolidat segons el planejament de Riells i Viabrea la tinguin també en el
planejament que els correspon que és les NN SS de Planejament de Gualba.

Amb aquest objectiu i atés que els sols Royal Park propers, regulats per I'antic Pla
Parcial, ordenen la zona segons una tipologia d'habitatge unifamiliar aillat, Ciutat
Jardi, clau 3.

Si fem una comparativa entre 'actual regulacié de zona 5c prevista en el POUM de
Riells i Viabrea i la zona 3c de les NN SS de Gualba veiem que tenen una regulacio
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En el quadre seglent es fa un resum:

similar que difereix en la parcel-la minima, la longitud de facana, el percentatge
d'ocupacio i la separacié de l'edificacio a vial.

QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENTS MUNICIPALS

NN SS GUALBA POUM RIELS | VIABREA
Parametres
ZONA 3¢ ZONA 5¢c
Front de parcel-la 12,00|ml 20,00|ml
Parcel-la minima 600,00{m2 800,00|m2
Edificabilitat 0,40|m2st/m2s 0,40|m2st/m2s
Ocupacié 40,00{% 20,00]%
QOcupacid auxiliar 10,00% 5,00(%
Nombre de plantes PB+1 PB+1
Algada maxima reguladora 7,00jm 7,00|m
Separacions a carrer 3,00|m 5,00{m
Separacions a la resta de limits 3,00|m 3,00{m

b

AJUNTAMENT DE GUALBA

3c de Gualba:
%’ Finca Sup. Front Edific. | Avial Zona 3c Zonasc
§ Vol Divisio Volum Divisi6
3¢ 1 743,000 24,00 i 5 n_ | Disconf| n
28 2 871,00 39,75 no n n
s 3 894,00 2950 i 5 n n
g«g 4 532,00 1690 no Disconf | n Disconf n
g5 5 579,00 30,00 i 5 |Disconf| n | Disconf|[ n
32 6 905,00, 21,000 i 5 n n
£g 7 2.428,00] 59,20 i 5 4 2
gs 8 792,00 1950 i 5 n | Disconf|[ n
8 9 97500 19,50 no n_|Disconf| n
g 10 1.248,00 18,75 no n Disconf n
o 11 815,00  2164| si 5 n n
58 12 816,00 28,85 no n n
3
§s [11598,00] 328,59
°Q
%%’ Parcel.les edificades 7 7
gé‘ Parcel-les existents 12,00 12,00
éé Parcel-les possibles 16,00 14,00
gg Parcel les potencials 19,33 14,50
H |Sostre potencial | 4.639,20 | | 4.639,20

Cal indicar que avui hi ha una diversitat de parcel-les existents amb superficies
inferiors a 800 m2 i front de parcel-la inferior a 20 ml que tenen la consideracio de
volums disconformes. Ho veiem en el quadre segient i ho comparem amb la zona
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PROPOSTA NOVA ZONA 3 SUBZONA 3r

NN SS GUALBA
Parametres

3r
Front de parcel-la 20,00{ml
Parcel-la minima 800,00{m2
Edificabilitat 0,40|m2st/m2s
Ocupacio 20,00(%
Ocupacié auxiliar 5,00(%
Nombre de plantes PB+1
Alcada maxima reguladora 7,00lm
Separacions a carrer 5,00{m
Separacions a la resta de limits 3,00|m

Art, 66 - Sistema viari (V)

1. El sistema viarn comprén les inslal-lacions | els espais reservals al
ragat de la xarxa viaria | exclusivament dedicats a I'is de vialitat i
aparcament

2. S'estableixen les seguents categories de vies

V.1. - Carreteras, aulovies | autopistes subjecles a la seva legisiacio especifica
V.2. - Xarxa viaria basica, formada peis carrers estructurants assenyalats dins
del s&l urba | els indicats en el sdl apte per urbanitzar. També inclou els
camins agricoles estructuradors del terme municipal.

Malgrat que la regulacié de 800 m2 de parcel-la minima i 20 ml de fagana deixa 6
parcel-les en situacid de volum disconforme, la possible regulacié en zona 3c tot i
regularitzar més parcel-les existents podria generar un nombre major d’habitatges
dels previstos avui en el POUM de Riells i Viabrea. De fet aquestes parcel-les amb
volum disconforme son edificables atés que ens trobem amb una parcel-lacié ja
consolidada. Tant sols seria possible dividir una de les parcel-les existents tot i que
avui ja esta edificada.

Davant d'aquesta situacio i amb la finalitat de no generar nous aprofitaments en
nombre d’habitatges possibles, es proposa que aquest sols urbans de Gualba es
regulin mitjan¢ant una nova subzona 3r que fixara uns parametres iguals que els de
la zona 5c de Riells i Viabrea.

Per poder fer efectiva aquesta nava regulacioé caldra modificar I'article 81 Ciutat Jardi
clau 3 per crear aquesta nova subzona 3r Royal.

Igualment es proposa mantenir les classificacions dels sistema viari, els espais
lliures i els sistema de serveis, d'aquests sistemes existents, si bé es regularan
segons els articles corresponents a les normes urbanistiqgues de Gualba i d'acord
amb els articles segients:
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V.3. - Xarxa viaria secundaria, comprén la resta de carrers del sol urba | dels
camins no principals en soi no urbanitzable. En el sol apte per urbanitzar es
determinaran mijangant fa redaccié del pla parcial corresponent.

V.4, - Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservals per aquesia
finalitat.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccio
no son edificables ni amb caracter provisional.

4 Les determinacions de les NNSS. pel que fa a la xarxa viaria es
podran completar mitjangant la redaccid dels plans espacials o parcials,
segons correspongui, | s'ajustaran mitjangant estudis de detall
d'alineacions i rasants en el sl urba

5, Per a |a xarxa viania de carreleres, s'estableix |'area de proteccio del
sistema en sol no urba que determina la linia d'edificacio, grafiada als
planols d'ordenacid d'acord amb el que disposa la legislacid de

Carreteres.
6 Pel que fa als camins rurals s'haura de conservar en |a seva inlegntat
l'actual xarxa. NTh | g

7. Les distancies de proteccid dels camins rurals sén de 12 m, en els
camins de |la xarxa basica, | de B m en els secundaris, amidals respecle
I'eix del cami

8. Als efactes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en
el planol d'estruclura del territori els camins rurals i pistes forestals que
s'inlegren a la xarxa viaria basica. Tambe es consideraran Incorporats
com a xarxa viaria basica els determinats per a la prevencio d'incendis
forestals en el pla elaborat per I'administracié competent en la matéria.

Art. 69 - Sistema de parcs | jardins urbans (PJ)

1. Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins,
places, rambles | tot 'espai lliure verd public, en terrenys d'us i titularitat
publica, situat en sol urba o apte per urbanitzar.

2. L'is fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l'esbarjo de
la poblacid. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s'hi admetran
les conslruccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En
qualsevel cas, aguestes no podran ocupar més del 5% de la superficie
total de lespai lliure o zona verda. Temporalment s'hi admet la
instal-lacié de fires, circs | atraccions que no malmstin els espais
enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada
d'aquests espais. No obstant aixod, al subsdl d'aquests sistemes s'admet
que s'hi situin serveis publics sempre que @s garanteixi I'enjardinament
de la superficie.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.
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Art. 74 - Sistema d’infrastructures i serveis técnics (S)

1. El sistema de serveis lécnics comprén els terrenys destinals a |a
titularitat publica per a la dotacio d'infrastructures, encara que siguin
gestionats en regim de concessid per empreses privades, d'abastament
d'aigues, serveis d'evacuacit d'aigles residuals, centrals receptores |
distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, cenirals de
comunicacid 1 de teléfon, parcs mobils de maquinaria, plantes
. incineradors o abocadors de daixalles i allres possibles serveis de
caracter afi,

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la
instal-lacio d'algun dels serveis abans assenyalats | no n'existeixi una
reserva espacifica de sol en aquestes Normes, es podran situar en sol
no urbanitzable, d'acord amb el tramit de l'art. 44 del RG

El quadre de superficies de I'ordenacio del sol urba és el seglient:

MODIFICACIO PUNTUAL ROYAL PARK.

Y 5
Sistema Viari v 2.362,63|m2 10,20%
Sistema de Parcs i Jardins urbans Pl 7.190,91fm2 31,05%
Sistemes d'infraestructures i serveis técnics S 1.325,59|m2 5,72%

| TOTAL SISTEMES | 10879,13|lm2 |  46,97%]|

ZONA Superfcie %
[Ciutat Jardi | | | [ 3r 12.281,42|m2 53,03%
| TOTAL ZONA | 12.281,42|m2 | 53,03%|
| TOTAL AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL | 23.160,55|m2 [  100,00%]|

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.
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En resum la modificacio puntual proposa:

Aquesta regulacio del sistemes urbanistics de les NN SS de Gualba no genera cap
conflicte en respecte a la regulacié que feia el POUM de Riells i Viabrea i és
perfectament compatible.

- Regularitzar una situacié anomala en la ordenacié d'uns sols urbans dins del
terme municipal de Gualba que en el seu dia per una incorrecte delimitacio
del sector de Royal Park varen quedar com a sol no urbanitzable i que
posteriorment el POUM de Riells i Viabrea, tot i esta fora del terme municipal,
va ordenar com a sol urba consolidat.

- Classificar aquests sols en el planejament de Gualba com a sdl urba
consolidat.

- Mantenir la zonificacio i els aprofitaments urbanistics ja establerts.

- Equiparar a la regulacio dels sistemes generals a les determinacions previstes
en les normes urbanistiques de Gualba.
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- Establir una regulacio adequada a la zona residencial de ciutat jardi
mitjancant la modificacio de l'article 81, per a la creacié d'una nova subzona
3r que recollira les actuals determinacions del planejament.

- Modificar el planols d'ordenacid corresponents.

2.3. Agendai gestio

L'agenda pels terminis d'execucié d'aquesta actuacié és immediata i només esta
condicionada a I'aprovacio de la modificacié puntual de planejament.

No obstant aixd0 caldra procedir a l'execucié de les operacions juridiques
complementaries per tal de regularitzar els cessions dels sistemes generals a favor
de 'Ajuntament de Gualba.

2.4, Avaluacio Ambiental

L'objecte d’aquesta modificacidé no suposa una modificacié substancial de les
estratégies i directrius del planejament vigent. Riells i Viabrea ja va classificar
aquestes terrenys de sol urba i el seu planejament general recent de l'any 2014 ja va
ser objecte d'avaluacié ambiental amb aquests sols com a urbans.

La Modificacio Puntual tampoc produeix diferencies en els efectes previstos en el
planejament vigent, donat que aquesta modificacié no suposa un nou impacte per al
territori, ja que tampoc altera la classificacio del sol real, tant sols regularitza la
situacio dels terrenys de caracter urba consolidat, ja classificats pel planejament de
Riells i Viabrea, planejament que en el seu dia va tenir una tramitacio, aprovacio i
execucid sotmesa a la corresponent avaluacio ambiental.

No obstant aixd s'adjunta a aquesta modificacié puntual un informe en el que
s'argumenta la manca d'afectes ambientals i el compliment de les recomanacions
fetes per a I'avaluacié ambiental del POUM de Riells i Viabrea.

La nova zona residencial 3r de Gualba respectara l'adaptacio topografica i la
preservacio de la vegetacio tal i com es preveu a la normativa de Riells. En aquest
sentit s'incorporen a la normativa les disposicions sobre els espais lliures de
parcel-la en les que Unicament es permet la pavimentacié del 30% de la superficie
no edificada i el respecte per aquelles zones arbrades a linterior de parcel-la
formades per espécies autoctones com l'alzina i el suro. La jardineria haura d'estar
adaptada, amb rec eficient i utilitzacié d'aigua de pluja. No seran admeses les
especies exotiques amb comportament invasor.

També s’incorporen normes sobre I'adaptacio topografica del terreny, definicidé de
plataformes, murs de contencio, talussos i tractaments d'estabilitzacio i revegetacio.

Per les caracteristiques de la modificacio proposada i per la seva poca entitat no es
poden produir efectes significatius en el medi ambient.
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Aixi doncs, d'acord amb la Llei estatal 6/21/2013 de 9 de desembre de Evaluacion
Ambiental i la Disposicié Addicional vuitena de la Llei 16/2015 de Simplificacid de
I'Activitat Administrativa, sobre les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a
la Llei de I'Estat, es considera que aquesta modificacid puntual no esta sotmesa a
avaluacio ambiental.

2.5. Maobilitat sostenible.

D'acord amb el Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacid dels estudis de la
mobilitat generada no és preceptiu, per aquesta modificacio puntual, realitzar un
estudi d'aquestes caracteristiques.

2.6. Pautes procedimentals.

Les fites procedimentals basiques i ordinaries per a la tramitacid de qualsevol
Modificacié Puntual de planejament general o de planejament derivat fins a la seva
aprovacio, es regulen en l'article 85 Tramitacié dels plans d'ordenacid urbanistica
municipal i dels plans urbanistics derivats, de la Llei 1/2010 de 26 de juliol del Text
Refos de la Llei d'urbanisme, i l'article 107 del Decret 305/2006 de 18 de juliol del
Reglament de la Llei d'Urbanisme i son les seglients:

1) Aprovacio inicial i obertura del termini d’'informacio publica.
Un cop aprovada inicialment, la Modificacié Puntual, ha d'ésser sotmesa a
informacio publica durant un mes, i I'edicte ha de ser tramés per a la seva
publicacié reglamentaria en el termini maxim dels deu dies seglients a
I'adopci6 de I'acord. Simultaniament al tramit d'informacié publica s'ha de
sol-licitar informe als organismes afectats.

2) Aprovacié provisional.
Un cop emés linforme de les al-legacions presentades en el termini
d'informacié publica, la Corporacié Municipal aprovara provisionalment la
Modificacié dins els tres mesos segients a la data de la publicacié de
l'acord d'aprovacio inicial o de la publicacio de l'acord de prorroga del
termini d'informacié publica , si s'adopta.

3) Aprovacio definitiva.
Aprovada provisionalment, en el termini maxim de deu dies, la Modificacio
Puntual ha de ser tramesa a la Comissid d'Urbanisme de Barcelona,
perque 'aprovi definitivament. Si un cop transcorregut un termini de quatre
mesos la resolucid gue correspongui no ha estat comunicada a
I'Ajuntament, s'entendra que és aprovada per silenci administratiu.

Arenys de Munt, febrer de 2020

Domenec Parera i Corominas
Arquitecte
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ROYAL PARK
GUALBA

MODIFICACIO PUNTUAL
NN SS DE PLANEJAMENT

Castillo

3. NORMATIVA URBANISTICA

Art. 1. Sol urba consolidat Royal Park

Art. 2. Ordenacid i Zonificacio

Com a conseqtiencia d'aquesta modificacio puntual es modifica el segiient:

Es classifica com a Sal Urba Consolidat una porcié de terreny de wwww m2 situats dins el terme
municipal de Gualba urbanitzacié Royal Park en els carrers Avinguda de Royal i carrer Canovas del

Els terrenys de Royal Park que es modifiguen com a sol urba consolidat s'ordenen segons s'estableix
en el planols d'ordenacio | d'acord amb el seglent quadre de superficies:

MODIFICACO PUNTUAL ROYAL PARK.

SISTEMES Superfcie %
SistemaViari v 2.362,63|m2 10, 2006
Sistemade Parcsi Jardins urbans Pl 7.190,81|m2 31,05%
Sistemes dinfraestructures i serveis téenics 5 1.325,59|m2 5,72%
| TOTAL SISTEMES 10.879,13(m2 |  46,97%
ZONA Superfcie B
|Cilutet sarai 3r 12.281,42|m2 53,03%
| TOTALZONA 12.281,42lm2 |  53,03%|
| TOTALAMBIT MODIFICACIO PUNTUAL 23.160,55\m2 |  100,00%|
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Art. 3. Regulacio dels Sistemes

Els sistemes generals corresponents al sistema viari V, el sistema de parcs i jardins urbans PJ i el
sistema d'infraestructures i serveis técnics es regularan segons els articles 66, 69 i 74 respectivament
de la normes urbanistiques.
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Art. 4, Modificacio article 81

Es modifica I'article 81 de les normes urbanistiques que regula la zona d'edificacié unifamiliar aillada,
ciutat jardi amb la creacio d'una nova subzona 3r. L'article 81 queda redactat de la forma segtient:

Article 81 modificat Ciutat Jardi clau 3

1. DEFINICIO
Aquesta zona ordena l'edificacio unifamiliar aillada en forma de ciutat jardi.

2. SUBZONES

Segons la seva densitat s'estableixen les subzones seglients:
- Ciutat jardi, clau 3a

- Ciutat jardi, clau 3b

- Ciutat jardi, clau 3c

- Ciutat jardi, clau 3r

3. CONDICIONS DE PARCEL:LACIO* 3a 3b
Front minim de parcel-la 14 m 15m
Parcel-la minima 400 m2 400 m2
4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 3a 3b
Tipus d’ordenacio: Aillada/aparionat 222 Aillada/aparionat 222
amb parcel-la doble Amb parcel-la doble
Edificabilitat 0,75m2st/m2s 0,60m2st/m2s
Ocupacio 50% 30%
Planta Baixa D'acord amb la definicio dels parametres referits a la
parcel-la
Algada reguladora 7m | 7m
Punt d'aplicacio de l'algada
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 3m 6m
- al fons de parcel-la 3m 3m
- als laterals de parcel-la 3m am
- entre edificacions am am
Alcada construccio auxiliar
Ocupacio construccié auxiliar 10% 109
Tanques
Accés a l'edifici
Nombre maxim de plantes PB+P1 PE+P1
Alcada lliure:
- saterrani Minim 2,3 m. Minim 2,3 m.
- planta baixa Minim 2,5 m. Minim 2,5 m.
- planta pis Minim 2,5 m. Minim 2,5 m.
Altres Maxim coberta 35 % Maxim coberta 35%

d Anotacio adrecada al planificador:

- parametre que cal especificar obligaténament per aquest tipus de zona

- pardmetres que es poden regular opeionalment

La definicid de la planta baixa i la regulacio de 'algada reguladora es faran d'acord amb els articles corresponents a la “Seccio 2: Regulacio de
l'edificacid aillada”™
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= 5. CONDICIONS D'US 3a 3b
— Usos admesos Unifamiliar,Residencial Unifamiliar, Residencial
— Dotacidé minima d'aparcament 1 per habitatge 1 per habitatge
= 3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO* 3c
= Front minim de parcel-la 12m
Parcel-la minima 600 m2 i existent escripturat abans aprovacié NNSS
Profunditat minima de parcel-la
4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO 3c
Tipus d'ordenacit: edificacio aillada
Edificabilitat 0,40m2st/m2s
Ocupacio 40%
Planta Baixa d'acord amb la definicié dels parametres referits a la
parcel-la
Alcada reguladora 7m
Punt d'aplicacio de l'alcada
reguladora
Separacions minimes
- al carrer 3m
- al fons de parcel-la 3m
- als laterals de parcel-la 3m
- entre edificacions
Algada construccio auxiliar
Ocupacio construccié auxiliar 10%
Tanques
Accés a l'edifici
Nombre méaxim de plantes PB+P1
Alcada lliure:
- soterrani Minim 2,3 m.
- planta baixa Minim 2,5 m.
- planta pis Minim 2,5 m.
Altres coberta 35 %
5. CONDICIONS D'US 3c

Usos admesos

Unifamiliar,Residencial

Dotacid minima d'aparcament 1 per habitatge

I'edificacid aillada™

b
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* Anotacid adrecada al planificador:

- parametre que cal especificar obligatdriament per aquest lipus de zona
- parametres que es poden regular opeionalment

La definicid de la planta baixa i la regulacio de I'algada reguladora es faran d'acord amb els articles corresponents a la “Seccid 2: Regulacio de
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- Parcel-la minima:

- Fagana minima:
- Nombre maxim d'habitatges:

- Edificabilitat maxima:
- Ocupacié maxima:

- Algada reguladora:
- Nombre de plantes:

- Enjardinament minim:

- Soterranis:

- Tancaments:

- Coberta:

- Espais lliures

- Edificacions auxiliars:

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de
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- Agrupacio maxima habitatges:

- Distancies minimes a partions:

6. Sols urbans procedents de Riells i Viabrea. Subzona Clau 3r.

- Aquesta zona regula I'area amb edificacions aillades d'habitatges unifamiliars amb jardi privat
del sol urba consolidat de Royal Park procedents de Riells i Viabrea.

800,00 m2 i parcel-les existents inscrites amb anterioritat
al planejament vigent.
20 metres
1 habitatge per cada 800 m2 de sol.
2 Habitatges/parcel-la
0.40 m2st/m?2s
20%. Es modificara en funcié del pendent del terreny
Del 30%-50% disminueix 1/3
Del 50%-100% disminueix
Més del 100% disminueix 2/3
7 metres
PB+1 (dues plantes)
5 metres a front de vial
3 metres a la resta.
50% de I'espai lliure de parcel:la.
Amb plantacions i acabats permeables.
Permesos. Comptabilitzen a efectes del calcul de
I'ocupacio maxima permesa.
Els tancament seran preferentment de colors clars o
terrossos, acabats amb materials propis de fagana i no

podran deixar-se de bloc o de totxana vista, en aquests
cassos s'hauran d'arrebossar i pintar

La caoberta tindra un pendent inferior al 30%, sera inclinada
i de teula o material ceramic en el 50%, admetent-se
terrats en el 50% restant.

La part plana haura de situar-se llindant a alguna de les
fagcanes o en cas contrari separada d'aguesta per un tram
inicial igual o superior a 4 metres d'ample

Es prohibeixen les cobertes de fibrociment o similars, les
de pissarra i les de teula negra.

Unicament es permetra la pavimentacio d'un 30% de la
superficie no edificada. Aquesta incloura la superficie de la
piscina. L'area a pavimentar s'indicara i superficiara en el
en el mateix projecte per a la llicéncia d'obres d'edificacio.
Es respectaran aquelles zones arbrades a linterior de
cada parcel-la constituides per espécies autdctones com
l'alzina i el suro.

La jardineria haura de ser adaptada al clima, amb rec
eficient i utilitzacié d'aigua de pluja. Es prohibira la
utilitzacio  d'espécies  exotigues amb  reconegut
comportament invasor.

5% amb alcada maxima de 3 m. Sense que suposi
increment de I'edificabilitat ni de I'ocupacio maxima.
Tindran una algada maxima de coronament de 2,70 m. No
podran envair les franges de separacid a llindes de
parcel-la llevat que es tracti d'edificacions alineades a vial
en substitucio de terres rebaixades.
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Doménec Parera i Corominas

Quan la tanca limiti amb una riera o una zona verda
aquesta haura de ser 100% calada, amb filat de malla
galvanitzada. A l'entorn de les rieres caldra mantenir la
cota natural del terreny en una franja de 3 metres des del
limit de la finca.

En els cassos en gue sigui necessari I'anivellament del sol
amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la
cota de cadascuna compleixi les condicions seglents:

A la franja d'1,5 metres meés propera a la partio a
veins s'ha de mantenir la cota natural del terreny. En
el cas de murs mitjaners es permetra crear
plataformes d'anivellament a les parcel-les amb
pendent superior al 10%. Aguestes plataformes no
podran situar-se a més de 1,50 metres per damunt o
a més de 1,50 metres per sota de la cota natural de la
llinda.

Les plataformes danivellament a [linterior de la
parcel-la hauran de disposar-se de manera que les
terres no sobrepassin uns talussos ideals de pendent
1:2 (alcada:base) tracats des de les cotes, per
damunt o per sota, possibles segons I'apartat anterior,
a les llindes,

En els murs de contencid de terres, interiors o entre
parcel-les, no podran sobrepassar en la part vista una
altura de 3 metres | d'1,5 metres en el limit del carrer.
Es podra sobrepassar aguesta algada Unicament
quan es tracti de contencio del nivell natural de terres
d'una parcel-la en relacié a un carrer.

En les parcel-les de pendent inferior al 10% ni les
llindes ni els anivellaments interiors modificaran en
més d'un metre, per sobre o per sota, la cota natural
del terreny. Unicament es podra exceptuar d'aquestes
normes les rampes d'accés als garatges en planta
soterrani i els mateixos soterranis.

Quan per motiu d'algun tipus d'actuacié es generin
talussos o forts pendents, caldra prendre mesures
d'estabilitzacio | revegetacio per a la minimitzacio del
risc d'erosit | d'esllavissada.

Habitatge unifamiliar.

Es modifiquen el planols d'ordenacio 2, 3.1 4.5.
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41. PLANOLS D'INFORMACIO

Situacio i Emplacament

Ortofoto

Topografic

Edificacions, usos i infraestructures existents
Cadastre urbana Gualba - Riells i Viabrea

Planejament vigent NN SS Gualba
Planol 2. Régim del sol no urbanitzable

Planejament vigent NN SS Gualba
Planol 3.1 Régim urbanistic

Planejament vigent NN SS Gualba
Planol 4.5 Qualificacio sol apte per urbanitzar
Royal Park

Planejament vigent POUM Riells i Viabrea

Planol N.04.2.4 Qualificacions i proteccions del

soOl urba i urbanitzable

Mapa Urbanistic de Catalunya MUC

4.2. PLANOLS D’'ORDENACIO

Planejament modificat NN SS Gualba
Planol 2. Régim del sél no urbanitzable

Planejament modificat NN SS Gualba
Planol 3.1 Regim urbanistic

Planejament modificat NN SS Gualba

Planol 4.5 Qualificacié sol apte per urbanitzar
Royal Park

Planejament modificat NN SS Gualba

Detall Ordenacid del sol urba Royal Park

E 1/1.000

E 1/2.000
E 1/2.000

E 1/2.000

E 1/10.000

E 1/5.000

E 1/2.000

E 1/4.000

E 1/2.000

E 1/10.000

E 1/5.000

E 1/2.000

E 1/1.000
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1. Objecte de l'informe

El present informe es redacta amb |'objecte de desciure i explicar en que consisieix la
modificacio puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Gualba, per tal de raonar
els maotius pels quals es considera no sotmetre-la a avaluacio ambiental.

La modificacio puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Gualba té com a objecte
la regularitzaci6 de l'ordenacio del sol urba consolidat de la urbanitzacio Royal Park en I'ambit
que limita amb el terme municipal de Riells i Viabrea en la confluéncia de |'Avinguda de Royal,
el carrer Canovas del Castillo de la urbanitzaciéo Royal Park de Gualba i el carrer Falla, el carrer
Beethoven i el carrer Antoni Machado de la urbanitzacio Junior Park de Riells i Viabrea.

L'abast de la Modificacié Puntual que es desenvolupa esta indicat en els planols que formen
part del document urbanistic i comprén una extensio aproximada de 2,31 ha.

at actual, Usos i Edificacions Existents

La classificacio i qualificacié de sols que determina el planejament de cada municipi no es
correspon amb la delimitacio dels termes municipals de Gualba i Riells i Viabrea en I'ambit que
ens ocupa, produint-se alhora un solapament i una doble classificacio de sol diferent per cada
municipi.

Es del tot reconegut que els terrenys de la modificacio puntual estan dins del terme de Gualba.
Tenen una naturalesa residencial i estan ocupats per habitatges unifamiliars aillats, malgrat
aixo segons el planejament de Gualba estan classificats de sol no urbanitzable. Iguaiment els
mateixos terrenys, tot i estar dins del terme municipal de Gualba van ser ordenats pel
planejament de Riells amb la classificacio de sol urba consolidat.

Imatge 1. Ortofoto de ambit de la Modificacio Puntual.
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L'ambit, és de fet, el resultat de I'espai_d'unié entre |'urbanitzacié Roval Park de Gualba i
l'urbanitzacio Junior Park de Riells i Viabrea.

Hi trobem en el seu interior una xarxa viaria clarament implantada formada per I'Avinguda de
Royal i el carrer Canovas del Castillo la qual disposa de tots els serveis urbanistics, i les obres
d'urbanitzacié executades.

Al limit nord, al final del carrer Falla i a la cantonada d’aquest carrer amb el carrer Canovas del
Castillo existeixen uns diposits i unes instal-lacions del subministrament d’aigua potable del
sector.

A I'Avinguda de Royal també hi trobem uns terrenys destinats al espais lliures publics.

3. Marc normatiu ambiental

El desenvolupament del present informe del la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries
de Planejament de Gualba, esta sotmes a la segiient legislacié i normativa en relacio a
I'avaluacié ambiental estrategica:

- Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacid dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. Aquesta llei estatal transposa en
'ordenament juridic de I'Estat espanyol la directiva comunitaria esmentada anteriorment.

- Llei 6/2009, del 28 dabril, d'avaluacio ambiental de plans i programes. S'aplica
integrament a Catalunya a aquells plans i programes l'avaluacié ambiental dels quals
s'hagi iniciat abans del 12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi I'adaptaci¢ a la
llei basica estatal, cal adoptar les regles establertes per la disposicié addicional 8a. de
la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

- Pel gque fa a les disposicions que regulen especificament l'avaluacid ambiental
estrategica dels plans d'urbanisme, cal tenir en compte especialment l'article 86 bis i el
redactat de la disposiciéd transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme,
introduits per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, aixi com el Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, i, molt especialment, el seu
reglament (Decret 305/2006, de 18 de juliol), basicament en els articles 70, 100, 106 i
115.
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ctacions en el Planejament vigent

4.1 Planejament supramunicipal

Segons el Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat el 20 d'abril de 2010 i publicat el 12
de maig de 2010, i d'acord amb el planol 2.2 Sistema Urba. Planejament i Sistema d'Espais
Oberts, els terrenys estan subjectes regim de proteccio preventiva.

S'inclouen en aquest tipus els espais classificats com a no urbanitzables en el
planejament urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio especial, perd als
quals es reconeix, en conjunt, un valor ambiental o paisatgistic aixi com, sovint, la seva
condicio d’'espai de fransicio enire els assentaments urbans i els espais oberts de
proteccio especial.

El Pla considera que cal protegir preventivament aquests espais, sense perjudici que
mitjancant el planejament d'ordenacio urbanistica municipal, i en el marc que les
estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per
a ésser urbanitzades i edificades, si s'escau.

Tanmateix, el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per
a cada nucli, es puguin admefre en casos justificats implantacions d'activitats o
instal-lacions de valor estratégic general i d’especial interés per al territori, a traves del
procediment que el Pla determina en l'article 1.14 per a garantir una avaluacio suficient
de la iniciativa.

)

Espals amb proteccid jurfdica supramunicipal; Xare Naturs
2000, espais PEIN, Parcs de la Dipulacié de Barcelona |
alires (consorcls) en zones urbanes

Espals de proteccld especial pel seu Inters natural | agrar
Espals de proteccls espedlal de la vinya

Espals de proteccld preventiva
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4.2 Planejament municipal Gualba

El planejament vigent avui a Gualba son les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades
definitivament en data 20 de juny de 2001 i publicades a efectes d'executivitat el 3 d'octubre de
2001.

Els terrenys objecte de la modificacié puntual estan classificats de Sol No Urbanitzable, Zona
Forestal SF.

Estan regulats en el capitol V, Regulacio del Sol No urbanitzable, Seccio 3 Zonificacid en Sol
No Urbanitzable, article 114 Zona Forestal, que es transcriu a continuacio:

Article 114

1. Definicié: d'acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya aquestes
Normes qualifica com a sol forestal els sols rustics poblats d'especies arbories o
arbustives, de matolls i d’herbes. Els erms situats en els limits dels boscos gue siguin
necessaris per a la produccié d’aquests, | els erms que per llurs caracteristiques siguin
adequats per a la forestacio i la reforestacio. Aquesta area es subdivideix en dues
subarees;

- 5F 1 Sol forestal de Conservacio
- 5F 2 5ol forestal de Repoblaci6

Per a la subzona SF 2 es redactara un Pla de produccio forestal a fi i efecte de
recuperar aquest sol pera l'us forestal.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat
minima de conreu forestal que determina el Decret 35/19990 de 23 de gener sobre
Unitats Minimes Forestals.

3. Condicions de [l'edificacio: Nomeés s'admelen noves edificacions vinculades a la
utilitzacié forestal dels terrenys d'acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual
s'edifiqui, s'hauré d'inscriure al registre de la propietat com a unitat indivisibles als
efectes que preveu l'art. 140 del TR.

4. Condicions d'us: En general ['inic (is admés és el forestal, rad per la qual queda
prohibida qualsevol transformacia del sol que lesioni el valor especific de la vegetacio
arboria. L'habitatge nomeés s'admet a les masies existents. En el cas de les edificacions
existents, es permet I'ampliacio amb el desdoblament del programa familiar amb un
maxim del 50% del seu volum existent.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins del limits que permeten els
interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya. La repoblacio forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona.
Es prohibira la plantacié intensiva d'espécies que puguin alterar l'equilibri ecologic i
I'entitat de les vegetacions autoctones.
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Els terrenys gue limiten pel costat sud tenen la classificacid de Soél Apte per Urbanitzar SAU,
inclosos en I'antic Pla Parcial de Royal Park.
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El capitol 1V Regulacid del sol apte per urbanitzar, Seccié 2, Zones d'ordenacit del sol apte per
urbanitzar en I'article 90 regula el sector de Royal Park.

L'antic Pla Parcial de Royal Park, ordena la zona residencial en Ciutat Jardi clau 3 subzona 3c,
regulada a I'article 81 de les normes urbanistigues.

Aguestes determinacions del planejament vigent de Gualba presenten clares contraccions
entre la realitat del territori i el planejament urbanistic, ja que no ens trobem en un terrenys de
caire rustic, sind clarament urbans, gue no es van regular de forma adequada i que

incomprensiblement va ser ordenats pel municipi vei.

4.3 Planejament municipal Riells i Viabrea

El planejament vigent avui a Riells i Viabrea és el POUM aprovat en data 22 de juliol de 2014 i
publicat a efectes d'executivitat el 2 d'octubre de 2014. La delimitacio del terme municipal en
aquest planejament no és correcte i inclou aguests terrenys, els quals ordenada i classifica de
sol urba consolidat. D'acord amb el planols N.04.2
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Regulacio del sol urba i N.04.2.4 Qualificacions i proteccions del sol urba i urbanitzable el
terrenys tenen diferents gualificacions:

- S Sistema de Serveis Tecnics

- V2 Sistema Espais Lliures Publics. Zones Verdes de Proteccio.

- X Sistema Viari

- 5c¢c Zona d’Edificacio Unifamiliar Aillada 5, subzona 5c ciutat jardi extensiva

Els articles 109, 113 i 116 de les normes urbanistiques del POUM de Riells i Viabrea regulen el
sistema viari, el sistema d'espais lliures publics i el sistema de serveis técnics respectivament.

La zana residencial 5c esta regulada en 'article 126 de les normes urbanistiques del POUM.

Malgrat gue el POUM de Riells i Viabrea fa una reconeixement de la condicié de sol urba

d'aguests terrenys. no li correspon fer-ho ja que aguests terrenys sén del terme municipal de

Gualba.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document al web del Ajuntament de

Gualba (https://gualba.vallesoriental.cat/OAC/ValidarDoc.jsp). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que apareix a la capcalera.
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4.4 Mapa Urbanistic de Catalunya

El Mapa Urbanistic de Catalunya en el seu estandard de dades ja recull adequadament el
régim de sol previst per aquest sols, derivat de la proposta que va fer al 2014 el POUM de
Riells i Viabrea. Son sols urbans R6 Cases Aillades, SV Espais Lliures — zones verdes, ST
Serveis Técnics Ambientals i SX Viari.
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En els sols confrontants del planejament de Royal Park a Gualba atés que provenen del
desenvolupament de sol urbanitzable i el planejament és de I'any 2001 dona una classificacio
D1 Desenvolupament Residencial.

Cal indicar que s'observa un desajust cartografic entre els dos planejaments que van ser
redactats amb bases i georeferéncies diferents.

5. Abast i contingut de la modificacido puntual

5.1 Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la Modificacié Puntual.

Aguestes disfuncions en la delimitacio del terme i la duplicitat de régims de sol diferents segons
un o altre municipi comporta que |'Ajuntament de Gualba no pugui atorgar llicéncies
urbanistiques en aquests solars ja que segons el seu planejament és sol no urbanitzable. Per
altre part I'Ajuntament de Riells | Viabrea no pot assumir I'ordenacio d'uns terrenys que estan
fora del seu terme municipal.

El planejament de Gualba classifica els terrenys de sol no urbanitzable, zona forestal quan és
del tot notori i rellevant que aquest terrenys tenen una clara naturalesa urbana atés que han
estat objecte d'urbanitzacio, cessid de terrenys per a sistemes generals, tenen definides
alienacions i rasants, han estat parcel-lats i edificats i a dia d'avui no estan inclosos en cap
sector o poligon d'actuacio. Per tant d'acord amb I'article 29 del TRLLU tenen la condicio de
solar

Tant les obres d'urbanitzacié de Royal Park a Gualba com de Junior Park a Riells i Viabrea,
han estat rebudes.

D'acord amb I'article 30 del TRLLU constitueixen el sol urba els terrenys que tenen la condicio
de solar d'acord amb l'article 29. Malgrat aquesta realitat les NN SS no van regular
adequadament aguests sols.

Aquestes circumstancies han portat a considerar que es necessari maodificar el planejament
municipal | és per aguest motiu gue en la conveniéncia dels interessos publics es proposa
aguesta modificacio puntual.

Bl T i piin e all o] ol S i o o i e B - gl e Bl e T
6. Modificacio del r.‘.—!dnf:‘|=_'1||‘.‘-:'!:[ no sotmesa a valuacio ambiental

A Catalunya el marc juridic actual respecte l'avaluacid ambiental estratégica de plans i
programes es el regulat mitjangant la Llei 21/2013, de desembre de 2013, d'avaluacio
ambiental (BOE nim. 296 11.12.2013) que reuneix en un tnic cos legal I'anterior normativa
relativa a I'avaluacid ambiental de plans i programes i a l'avaluacid ambiental de projectes.
Aquesta Llei deroga expressament el text refos de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio
ambiental de plans i programes.

Mentre no es produeixi I'adaptacio a la llei basica estatal, cal adoptar les regles establertes per
la disposici6 addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de |'activitat
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administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat economica, defineix les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei de
I'Estat 21/2013.

D'acord amb la disposicio vuitena de la Llei 16/2015, es justifica que la modificacio puntual no
es objecte d'avaluacié estratégica ordinaria ja que no és una variacid fonamental de les
estratédies i les directius del planejament vigent. doncs Riells i Viabrea ja va classificar
aquests terrenys de sol urba i el seu planejament general recent de I'any 2014 ja va ser objecte
d'avaluacio ambiental amb aquests sols com a urbans.

Tampoc es considera que la modificacid puntual sigui objecte d'avaluacio estratégica
simplificada perqué no_produeix diferéncies en els efectes previstos en el Pla General
d'Ordenacid, aquesta modificacid no suposa un nou impacte per al territori ja que tampoc
altera la classificacio del sol, ja que tant sols regularitza la situacio dels terrenys de caracter
urba consolidat, ja classificats pel planejament de Riells i Viabrea, planejament que en el seu
dia va tenir una tramitacid, aprovacié i execucio sotmesa a la corresponent avaluacio
ambiental.

6.1 Plad'Ordenacié Urbanistica Municipal de Riells i Viabrea

Com s'ha comentat en apartats anteriors, el POUM de Riells i Viabrea aprovat en data 22 de
juliol de 2014 i publicat a efectes d'executivitat el 2 d'octubre de 2014 inclou els terrenys
objecte de la Modificacio Puntual, els quals ordenada i classifica de sol urba consolidat.

6.1.1 Memoria Ambiental del POUM

Amb l'objectiu de considerar les mesures adoptades en l'informe de Sostenibilitat ambiental i
Memoria Ambiental del POUM de Riells i Viabrea, se n'ha extret les seglients determinacions i
mesures ambientals que es consideren de caire rellevant, i per tant, a tenir en compte en la
Modificacié Puntual plantejada:

Valoracio ambiental del pla respecte dels objectius ambientals adoptats.

Objectiu : A.1 Limitar I'ocupacid del sol per a usos urbans i infraestructures en forma de taca
d'oli per tot el terme municipal.

- Article 109.b: dins el sistema viari (clau X), s'inclouen els camins rurals publics i
paisatgistics, necessaris per al gaudiment de la natura i de connexio basica entre nuclis.

- Article 113.a): el sistema d'espais lliures publics (clau V) queda definit, en part, per
augmentar la qualitat urbana i crear espais de connexio.

- Article 113.b): la definicié i delimitacio del sistema d'espais lliures pulblics sobretot les
claus V2 i V3, parteixen de la idea de preservar arees inundables, zones amb forts
pendents i limits amb arees boscoses.
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Article 113.c) dins els condicionants del sistema d'espais lliures puablics (clau V),
s'incorpora la vegetacio propia de l'indret i uns elements constructius que no agredeixin
el paisatge.

Objectiu: A.2 Classificar i qualificar les diferents tipologies de sol en funcid de les unitats
ambientals i els riscos presents al municipi

Article 61: es defineixen les disposicions generals de |'adaptacié topografica del terreny
en cas d'anivellament del sol amb terrasses dins una parcel:la. Quan es generin talussos

o foris pendents, caldra prendre mesures d'estabilitzacio i revegetacié per minimitzar el

risc d'erosio i esllavissada.

Article 113.b): la definici6 i delimitacid del sistema d'espais lliures plblics sobretot les
claus V2 i V3, parteixen de la idea de preservar zones amb risc d'inundacid, d'erosid i risc
d'incendi.

Article 126.e) en l'edificacio unifamiliar aillada (clau 5), s'exigeix una ocupacid maxima
que va del 40% al 10% en funcid del tamany de la parcel:la, de 200 a 2.000 m2- Aquest

valor es modifica en funcio del pendent, reduint-se fins al 100% gque no sera edificable.

Article 138: en sol urbanitzable, el propietari hauran de costejar la realitzacio d'una franja

de proteccié contra incendis forestals de 25 mestres, en aguelles arees limitrofes amb
sol no urbanitzable, excepte si hi ha una zona verda equivalent. La franja s'ha de situar

dins el propi sector.

Objectiu A3: Contribuir a la mobilitat sostenible en el municipi mitjangant una planificacio
racional.

Article 109.b) dins el sistema viari (clau X), s'inclouen els camins urbans de preferéncia
per a vianants (X23), necessaris per a ['estructuracio basica d'eixos per a vianants.

Article 109.c) en els condicionants del sistema viari s'esmenta les proteccions de les
franges per a vianants i ciclistes, degudament homologades, aixi com el compliment del
Codi d'Accessibilitat.

Article 113.b) amb la delimitacio dels espais lliures public de proteccié i de connexid
(claus V2 i V3), s'estructura un sistema de camins peatonals plenament accessibles.

En els planols normatius N-2.1 i N-2.3 es grafien els camins paisatgistics i vies per a
vianants de plena accessibilitat (urbans i rurals), els quals inclouen totes les rutes i
itineraris proposats pel Pla Director (Gordi, 2008) per al gaudi del territori.

Objectiu B.1 Prevenir els riscos hidrologics vinculats a la conca de la Tordera

Article 113.b): els entorns fluvials queden protegits mitjancant la delimitacio del sistema
d'espais lliures plblics (clau V), especialment els subsistemes V2 i V3.

Article 126.e): en I'edificacio unifamiliar aillada (clau 5) s'exigeix una ocupacié maxima
que va del 40% al 10% en funcié del tamany de parcel-la de 200 a 2000m2. Aquest valor
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es modifica en funcié del pendent, reduint-se fins al 100% gque no sera edificable.

Len|ard|nament sera del 50% i només un 30% podra ésser pavimentat. A Jedmcacm

Us d'aigua de pluja. Es respectaran a l'interior de les parcel-les espécies autdctones com
l'alzina i el suro.

Objectiu B.2 Considerar l'aqlifer protegit de la Tordera Mitjana i fomentar l'estalvi i la
reutilitzacio dels recursos hidrics i Objectiu B.3 Preservar i millorar la qualitat de l'aigua
abocada a les lleres publiques

- Article 28: el planejament derivat haura de preveure la separacio de les aigtes pluvials,
segregades de les aigiies grises. Complementariament els espais lliures piblics hauran
de tenir diposits de pluvials per al reg del propi espai i neteja de carrers.

- Article 60: s'indiquen els volums dels dipdsits obligatoris de retenci6 d'aiglies pluvials en
edificacions aillades unifamiliars i plurifamiliars.

- Article 60: es recomana redactar una ordenanca que reguli les actuacions sobre |'arbrat
de l'interior de les parcel-les.

- Article 63: les piscines de nova construccié hauran de disposar d'un comptador
independent que no inclogui cal altra (s de l'aigua, aixi com cobertors a l'estiu i hivern
per reduir I'evaporacio.

- Article 67: les condicions del paisatge urba prohibeix I'arbrat no autécton no caracteristic
del paisatge mediterrani. La jardineria, tant piblica com privada, tindra un caracter xerofit
i s'evitaran les espécies amb caracter invasor.

- Article 113.c); dins els condicionants del sistema d'espais lliures publics (clau V),
s'incorpora la vegetacio propia de l'indret, amb sistemes eficients de reg (microreg en lloc
d'inundacio) i sistemes temporitzats per a reg en horari nocturn.

- Article 116.c) recull la necessitat de complir amb les servituds legals de les canalitzacions
d'aigua

- Article 126.e): A l'edificacid unifamiliar aillada (clau 5) , la jardineria estara adaptada
climaticament, amb reqg eficient i s d'aigua de pluja. Es respectaran a l'interior de les
parcel-les espécies autdctones com l'alzina i el suro.

Objectiu C.1 Millorar I'eficiéncia energeética del sistema urba de Riells i Viabrea

- Article 109.c): en la substitucid i nou enllumenat pdblic dins el sistema viari (clau X), es
complira amb la legislacio vigent de proteccio del medi ambient nocturn.

Objectiu C.2 Millorar I'eficiencia energétics de les edificacions del terme

- Article 53.¢); en el cas de plaques solars, es permet que aquestes sobresurtin respecte a
la coberta en 20 cm, seguint la inclinacid de com a méaxim el 30%.

10
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Objectiu D.2 Limitar la contaminacio luminica exterior

- Article 109.c); en la substitucio i nou enllumenat public dins el sistema viari (clau X), es
complira amb la legislacio vigent de proteccio del medi ambient nocturn.

Objectiu E.1 Implantar I'equipament i els sistemes de disseny

- Article 28: preveu que el planejament derivat, a banda de complir amb les prescripcions
vigents, haura de preveure els espais per a la col-locacio de contenidors de residus,
acord amb I'Ajuntament; establint complementariament el seu abast.

- Article 109.d): dins del sistema viari (clau X), es permet I'Gs per a la ubicacid dels
contenidor de residus.

- Article 116: dins el sistema de serveis técnics (clau S) es defineixen els contenidors de
residus.

Objectiu E.2 Promoure en els edificis la previsio d'espais que facilitin la recollida selectiva dels
residus.

- Annex 2. art. 11.2: a les llicéncies de nova construccié es preveuran els espais
necessaris per a la guarda dels cubells de recollida selectiva. En cases amb jardi es
preveura l'espai per al compostador doméstic.

Objectiu E.3 Ordenar el desenvolupament de I'activitat constructiva amb l'objectiu de minimitzar
el seu impacte.

- Annex 2. art. 11.2: a les llicencies d'obra de nova construccid, s'aplicaran criteris de
reutilitzacio, reciclatge o valoritzacio dels residus de la construccio.

Objectiu G.1 Conservar ifo millorar la qualitat dels paisatges de Riells i Viabrea

- Article 66 i 67: regulacio especifica del paisatge urba (tanques publicitaries i senyals,
soterrament de linies i arbrat caracteristic).

- Article 113.c) dins els condicionants del sistema d'espais lliures publics (clau V),
s'incorpora la vegetacio propia de l'indret | uns elements constructius que no agredeixin
el paisatge.

- Article 116.b) estableix la necessitat de situar les noves linies eléctriques, gasoductes o
altres infraestructures lineals al costat de les preexistents o en corredors amb el minim
impacte. Tanmateix els nous receptors de telefonia mobil hauran d'aprofitar les antenes
ja existents.

- Articles 123-129.e) en la resta de claus de sol urba i urbanitzable s'enuncien les
condiciones estétiques a seguir (tancament fagana i coberta, fent la integracio
paisatgistica adient

11
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Modificacid puntual Normes Subsididries de Planejament. Royal Park. Gualba,

/. Conclusions

La Modificacid Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de Gualba per la
regularitzacié de I'ordenacio del sol consolidat de la urbanitzacié Royal Park, no suposa una
variacié fonamental de les estratégies, les directius i les propostes o de la cronologia del
planejament vigent i tampoc produeix diferéncies en els efectes previstos o0 en la seva zona
d'influéncia, ja que Riells i Viabrea ja va classificar aquestes terrenys de sol urba, assumint una
realitat preexistent, a la vegada que el seu planejament general recent de I'any 2014 ja va ser
objecte d'avaluacié ambiental amb aquests sols com a urbans.

La Modificacié Puntual tampoc produeix diferéncies en els efectes previstos en el planejament
vigent, donat que aguesta modificacié no suposa un nou impacte per al territori, ja que tampoc
altera la classificacio del sol real, tant sols regularitza la situacié dels terrenys de caracter urba
consolidat, ja classificats pel planejament de Riells i Viabrea, planejament que en el seu dia va
tenir una tramitacid, aprovacio i execucio sotmesa a la corresponent avaluacié ambiental.

Aixi doncs, adaptat l'ordenacio i normativa, aixi com incorporant les determinacions i mesures
ambientals del POUM de Riells i Viabrea per I'ambit de la Modificacié Puntual gue ens ocupa,
d'acord amb la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacid
de l'activitat administrativa de |'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de |'activitat economica, que regula les regles aplicables fins que la Llei
6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, s'adapti a la Llei de I'Estat
21/2013, del 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, es considera gue aquesta modificacio
puntual no ha d'estar sotmesa a avaluacié ambiental.

Gualba, febrer de 2020.
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